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Аннотация. Современное развитие пространственно-планировочной структуры крупных 
городов обладает феноменом «стихийности» развития, что приводит к возникновению новых градо-
строительных форм на неустойчивых территориях. В статье приводится систематизация материала 
по выявлению современных тенденций регенерации неэффективных территорий в смешанные пла-
нировочные единицы. Анализируются стагнирующие коммунально-складские зоны, промышленно-
конверсионные территории, зоны прирельсового значения, рыночные территории крупного города, 
имеющие направленность к стихийному планировочному развитию. В рассматриваемых примерах 
изложены предложения по интеграции стихийных планировочных единиц в структуру современного 
города.
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ВВЕДЕНИЕ

Современной стратегией рационального раз-
вития крупных городов является освоение неэф-
фективно используемых территорий. Целью меха-
низма комплексного развития территорий является 
сдерживающий рост города за его пределы и по-
иск внутренних резервов для его уплотнения. По 
мере развития город наращивает свою матери-
альную форму, в его структуре возникают терри-
тории, жизненно необходимые в тот или иной пе-
риод времени, которые постепенно перестают 
функционировать и изживают свое существова-
ние. Современный город — результат существо-
вания и наслоения нескольких эпох, оставивших 
материальные морфологические следы в своей 
структуре. Изучению особенностей структурно-
эволюционного развития тела города посвящены 
урбоморфологические исследования, в которых 
анализируются современное состояние и степень 
атрофированности территорий.

В современной структуре городов образуются 
невостребованные сегодня территории: огромные 
пространства остановившегося промышленного 
производства, территории убывающего развития 
коммунально-складских зон, неопознанных в суще-
ствующем землепользовании брошенных террито-
рий и прочее. Исследования И. В. Кукиной доказы-
вают существование в планировочной структуре 
«провалов градостроительной ткани» — разнород-
ных территорий, имеющих различное толкование, 
обладающих общим противоречивым градострои-
тельным качеством разделять и объединять, согла-
совывать разнородные, разнокачественные тер-
ритории градоструктур1. А. В. Евстратенко в своих 
работах приводит сравнительный анализ явлений 
депрессивности и стагнации территорий в струк-
туре крупных городов. Стагнирующее состояние 
относится к территориями промышленного, жило-
го, общественно-делового назначения по разно-
му роду причин, среди которых физический и мо-
ральный износ, низкая плотность экономических 
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процессов, застройки и ее фрагментарность, от-
сутствие развитой инфраструктуры, нахождение 
вблизи с уже деградированными (заброшенными) 
зонами, в целом с низкой архитектурно-градо-
строительной выразительностью городов2. К. Е. Ро-
дяшина приводит градостроительное определение 
депрессивным территориям, как «территории, не 
отвечающие социально-экономическим, экологи-
ческим градостроительным условиям развития го-
рода, нарушающие целостность его архитектур-
но-градостроительного облика, препятствующие 
повышению уровня жизни жителей»3.

Понятие эффективности — одна из центральных 
категорий в философии технологии. Эффективность 
определяется в широком смысле как отношение вло-
женных ресурсов к полученному результату — спе-
цифическая категория технологического, проектно-
го мышления4. Эффективность развития территорий 
определяется способностью достигать рациональ-
ного использования ресурсов. В оценке эффектив-
ности градостроительной деятельности все больше 
исследователей заостряют внимание на соблюде-
ние гуманитарного баланса как основы совершен-
ствования практики урбанизированного развития 
регрессивных территорий5. Регенерация неэффек-
тивных территорий — это комплекс мер по преобра-
зованию их в функциональные городские простран-
ства, экономически дееспособные, насыщенные 
зоны с элементами восстановления потерянной 
функции и сохранения структур. Регенерация вклю-
чает редевелопмент территорий, реновацию зон, 
комплексные проекты преображения и восстанов-
ления с целью экономического обновления, улучше-
ния городской среды и интеграции провалов градо-
строительной ткани в структуру городов.

Для современного этапа градостроитель-
ства характерны совершенствование структуры 
городов, поиск их эффективного развития, инвен-
таризация землевладения и землепользования, 
переосмысление и заполнение образовавшихся 
пространственных лакун — формирование стихий-
ных планировочных единиц6. Вместе с тем стихийно 

и природопользования. 2022. 
№ 1-2 (82-83). С. 134–144.

6  Кукина И., Федченко И. 
Формирование стихийных 
планировочных единиц в структуре 
крупного города // Проект 
Байкал. 2025. № 84 (22). С. 71–
77.
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сложившиеся планировочные единицы облада-
ют динамикой развития, устанавливаются новые 
функциональные связи, формируется их внутренняя 
структура, постепенно обустраиваемая современ-
ной многофункциональной архитектурой7. В дан-
ном исследовании анализируется проектный опыт 
регенерации неэффективных территорий в сме-
шанные планировочные единицы в следующих ка-
тегориях:

— реновация стагнирующих коммунально-
складских зон в структуре города;

— промышленно-конверсионные территории, 
сохранившиеся в структуре города;

— реновация территорий прирельсового зна-
чения;

— регенерация территорий рынков в структу-
ре крупных городов.

В каждой категории совершена попытка оце-
нить проектный эффект формирования стихийных 
смешанных планировочных единиц на неэффектив-
ных территориях в структуре крупных городов.

РЕНОВАЦИЯ СТАГНИРУЮЩИХ 
КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ЗОН 
В СТРУКТУРЕ ГОРОДА

Стагнирующие коммунально-складские тер-
ритории в структуре города — территории, ха-
рактеризующееся длительным производственным 
застоем, отсутствием динамики в экономическом 
развитии. Это «убывающие» портовые террито-
рии, промышленные базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, которые являлись двигателями 
экономики развития некоторых городов и при-
шли в упадок, большие коммунально-складские 
территории, как правило, находящиеся в уже со-
временной среде городов; бывшие транспортные 
депо, служебные гаражи предприятий, которые 
находятся в стадии регресса. Проекты регенера-
ции коммунально-складских территорий должны 
опираться на оценку градостроительного по-
тенциала развития. В частности, подразумевать 

ИЛЛЮСТРАЦИИ

1. Регенерация в прошлом 
портовой территории 
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Источник видовых фото — сайт 
администрации Bilbao Ria — 2000: 
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стратегию не отдельно взятых территорий, а города в целом. Поло-
жительным примером согласованного развития стагнирующих комму-
нально-складских территорий можно привести комплексную програм-
му преображения Бильбао, получившую нарицательное имя «Эффект 
Бильбао». Но в данном исследовании делается акцент на достижении 
эффекта преображения портовых, коммунально-складских и прирель-
совых территорий, а не на внедрение «звездной» архитектуры, при-
влекающей внимание туристов (получившей определение «Эффект 
Бильбао»).

Ключом к радикальной реконструкции Бильбао была определена 
территория вдоль реки, освобождаемая от производственных и пор-
товых функций. Для достижения целей была учреждена администрация 
развития неэффективных территорий — Bilbao Ria — 2000 — особый ор-
ган, объединивший усилия правительства Испании, Бакской автономии, 
Совета провинции Бискайя, городских советов Бильбао8. В. Л. Глазычев 
описывает механизм прогрессивного достижения эффекта регенера-
ции: всеобщая консолидация ресурсов (Bilbao Ria — 2000, Metropoli–30, 
союз предпринимателей Бильбао, два университета и другие заинтере-
сованные стороны), привлечение крупномасштабных культурных и ин-
фраструктурных проектов известных архитекторов к развитию рынка 
недвижимости как толчок к развитию, из них — строительство музея Гуг-
генхайма, арх. Фрэнк Гери; проектирование входных вестибюлей стан-
ций метрополитена, арх. Норман Фостер; новый аэропорт, арх. Санть-
яго Калатрава, реновация полуострова Зорроцаурре, арх. Заха Хадид 
и др. На первом этапе регенерации были обновлены и объединены 
в цельный социокультурный комплекс в прошлом портовая территория 
и набережная «Абандоибарра» (илл. 1). Среди ключевых задач корпо-
рации было преображение стагнирующих железнодорожных и портовых 

1
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территорий в привлекательные жилые и культурные многофункциональ-
ные пространств. Так, например, на месте непреодолимой железной 
дороги был возведен жилой район Амезола с широкой рекреационной 
полосой. Произошло удивительное превращение в прошлом комму-
нально-складской территории в современную жилую планировочную 
единицу (илл. 2).

Проект «Зорроцаурре» — это новейший крупный проект регене-
рации в рамках стратегии развития смешанных общественно-жилых 
планировочных единиц Бильбао (илл. 3. Генеральный план проекта был 
разработан Захой Хадид и включает в себя превращение нынешне-
го полуострова Зорроцаурре в остров путем открытия канала Деусто. 
По плану регенерации предусмотрено восстановление заброшенного 
участка и превращение его в новый замкнутый активный общественно-
жилой комплекс.

Проекты регенерации стагнирующих коммунально-складских 
территорий Бильбао демонстрируют комплексное преображение 
в прошлом индустриального города в новый экономический и привле-
кательный туристический город, основанный на преобразовании мор-
фологических провалов в новые экономически эффективные планиро-
вочные единицы.

ПРОМЫШЛЕННО-КОНВЕРСИОННЫЕ ТЕРРИТОРИИ, 
СОХРАНИВШИЕСЯ В СТРУКТУРЕ ГОРОДА

Промышленно-конверсионные территории, сохранившиеся в струк-
туре города, но экономически ослабленные, теряющие развитие, сего-
дня обретают новую жизнь — являются полем формирования новых сти-
хийных функционально-планировочных образований. Конверсионные 
территории в прошлом промышленной застройки становятся катализа-
торами городского развития посредством преобразований в них градо-
строительных рудиментов — территорий с зародившейся, но не раскры-
той прежней функцией и структурой9. Преобразование рудиментарных 
фрагментов градостроительной ткани под общественные, жилые и мно-
гофункциональные комплексы оказывает влияние на стихийно склады-
вающиеся прилегающие территории. Промышленно-конверсионные 
территории являются свидетельством определенного этапа развития 
города и формируют своеобразные окраинные пояса города, который 
в процессе своего развития их «перешагнул» и продолжил естественный 
рост. Окраинные территории являются морфологическим следом эконо-
мического развития города, фактически в его центре, являются привлека-
тельными для стихийного формирования в них новой экономики. Окраин-
ные пояса подробно изучены в работах И. В. Кукиной, Е. Н. Логуновой10, 



206

В
ы

пу
ск

 2
6

С
ов

ре
м

ен
на

я 
ар

хи
те

кт
ур

а 
м

ир
а

в которых признается значение рудиментарных 
территорий в прошлом промышленной застройки 
в структуре крупных городов. Значение приобре-
тает поиск методов стабилизации стагнирующих 
фрагментов, образовавшихся в результате модер-
низации или закрытия производственных объектов. 
Проекты регенерации неэффективных территорий 
в прошлом промышленных объектов с сохранив-
шимися явлениями градостроительных рудиментов 
сегодня представляют собой интересные решения 
цельных градостроительных комплексов под об-
щественные и социокультурные функции. В первой 
волне преобразования конверсионных территорий 
(можно привести московские примеры развития — 
кластеры «Винзавод», «Флакон», комплексное раз-
витие территории «Красный Октябрь» и др.) были 
развиты проекты творческих индустрий, музейные 
комплексы и другие социокультурные функции. Сей-
час наблюдается рост освоения подобных объектов 
под развитие легкой промышленности, происходит 
возврат промышленности, но в новом архитектур-
но-планировочном воплощении. Наблюдается тен-
денция формирования на промышленно-конвер-
сионных территориях смешанных планировочных 
единиц. В работе «Архитектурные сценарии кон-
версии объектов промышленного наследия (на при-
мере текстильных предприятий 1822–1917 годов 
постройки в г. Москве)»11 Л. О. Титова анализирует 
структурно-функциональные преображения тек-
стильных фабрик, являющихся объектами культур-
ного наследия, и предлагает алгоритм сохранения 
культурной идентичности промышленного объекта 
как основы его экономического развития. Напри-
мер, преображение историко-культурной промыш-
ленной среды бывшего Первого товарищества 
«Владимир Алексеев» в современный бизнес-парк 
«Фабрика Станиславского» в Москве демонстри-
рует, как сохранившиеся рудименты среды включе-
ны в основу архитектурно-планировочного облика, 
при этом комплекс включает жилые объекты, тем са-
мым формируется цельная производственно-жилая 
планировочная единица (илл. 4)

ИЛЛЮСТРАЦИИ

4. Многофункциональная 
планировочная единица «Фабрика 
Станиславского» в Москве. Фото 
Федченко И. Г., 2013

5а. Индустриально-жилая единица 
Фалькенрид на месте бывшего 
автобусного депо и трамвайных 
производственных мастерских. 
Внешний общественно-деловой 
периметр. Фото Федченко И. Г., 
2012

ПРИМЕЧАНИЯ

10  Логунова Е. Н. Наследие 
индустриально-промышленных 
окраинных поясов в логике 
развития современного города // 
Урбанистика. 2023. № 2. 
С. 29–39. DOI: 10.7256/2310–
8673.2023.2.40793 EDN STEWZC

11  Титова Л. О. Архитектурные 
сценарии конверсии объектов 
промышленного наследия 
(на примере текстильных 
предприятий 1822–1917 годов 
постройки в г. Москве) : дис. ... 
канд. архитектуры : 05.23.21 / 
Л. О. Титова ; Московский 
архитектурный институт 
(Государственная академия). М., 
2017. 142, 95 с., ил.

12  Проект разработан компанией 
Боллес-Вилсон, и в 2004 г. 
получил награду немецкой премии 
в области градостроительства. 
Подробнее про проект 
регенерации можно узнать на 
сайте архитектурного бюро 
Bolles+Wilson: https://bolles-wilson.
com/project/661/



207

И
. Г

. Ф
ед

че
нк

о
Ре

ге
не

ра
ци

я 
не

эф
ф

ек
ти

вн
ых

 т
ер

ри
то

ри
й.

..

Формирование новых индустриально-жилых планировочных еди-
ниц — еще она тенденция реновации промышленно-конверсионных 
территорий. На месте территорий убывшего производства частично 
воссоздается легкая промышленность, совмещенная с жилыми блоками 
в единых планировочных границах. Авторы проектов трактуют данные 
решения как тренд на совмещение работы и жилья, но в крупных плани-
ровочных образованиях. В мировой практике градостроительства нако-
пился достаточно широкий набор примеров преображения старых до-
ков, промышленных территорий в современные жилые комплексы. Так, 
например, преображение старого промышленного депо на севере Гам-
бурга нашло решение совмещения компаний легкой промышленности 
(паркетного производства, дизайн-студий, киностудийных комплексов, 
представительств компаний малого и среднего бизнеса) в тесном взаи-
модействии с разнообразным перечнем архетипов жилья (илл. 5а, 5б). 

4

5а
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В 1892 г. автопредприятие Фалькенрид приступило к производству по-
движного состава для конки, а позднее — для трамвая и метрополите-
на. 105 лет спустя компания продала 5,5 га городу и переехала в другой 
район (Hummelsbüttel), где и по сей день выпускает автобусы, грузовики, 
мобильные трапы для самолетов по заказу ТиссенКрупп (ThyssenKrupp), 
крупнейшего немецкого промышленного конгломерата, и подъемные 
грузовые площадки на колесах для европейского авиастроительного 
концерна Эйрбас (Airbus). На высвобожденных территориях по заказу 
немецкой строительной компании (Bayerische Hausbau gmbh) архитек-
турным бюро Боллес-Вилсон (Bolles+Wilson)12 предложен мастер-план 
индустриально-жилой единицы. Интересный замысел преображения тер-
ритории заключается в сохранении анатомии заброшенных автобусных 
и трамвайных депо/мастерских в качестве планировочной концепции 
жилого квартала. Основные принципы генерального плана заключались 
в следующем: «подъем» одного из производственных цехов на верхние 
этажи, создание центра композиции в виде 14-этажной административ-
но-офисной башни, а также формирование нижнего делового яруса 
внешнего периметра и поддерживание внутренней структуры в виде жи-
лых лофт-пентхаусов.

Промышленно-конверсионные территории являются ценным градо-
строительным потенциалом развития современной структуры городов 
в виде создания новейших версий индустриально-жилых планировочных 
единиц.

РЕНОВАЦИЯ ТЕРРИТОРИЙ ПРИРЕЛЬСОВОГО ЗНАЧЕНИЯ

Прирельсовые территории — это территории, занятые железнодо-
рожными путями и примыкающими к ним земельными участками поло-
сы отвода и объектов, обеспечивающих функционирование железной 

5б
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дороги, грузовые и сортировочные станции, а так-
же неразмежеванные территории и пустыри, вхо-
дящие в состав установленной санитарно-защит-
ной зоны 100 м. Обзор исследований по вопросам 
развития прирельсовых территорий в Российской 
Федерации показывает тенденцию к формирова-
нию на этих территориях новых планировочных 
образований. Прижелезнодорожные территории 
определены как градостроительный ресурс воз-
никновения и стихийного развития на них струк-
турных единиц13. Н. А. Ларина в работе «Приемы 
реорганизации полос отвода и санитарно-защит-
ных зон железных дорог» определяет новые плани-
ровочные образования в границах полос отвода 
и санитарно-защитных зонах железных дорог14. 
В исследовании, проведенном Н. А. Унагаевой, 
определен анализ хозяйственных территорий же-
лезной дороги в структуре города Красноярска, 
позволяющий констатировать планировочный ре-
зерв для возможного развития15. Наличие градо-
строительного потенциала провоцирует проект-
ный поиск реновации территорий прирельсового 
значения с целью «захвата» и уплотнения выгод-
ных территорий в городе. Так, например, терри-
тория станции «Первомайская», отличающаяся 
характерной плотностью объектов торгово-раз-
влекательной и культурной функций, сегодня явля-
ется городским центром притяжения (Театр юного 
зрителя, крупные торговые центры, предприятия 
малого и среднего сервисного бизнеса). В концеп-
туальном проекте развития прижелезнодорожных 
территорий предложена планировочная концеп-
ция развития жилого района с интермодальным 
транспортно-пересадочным узлом, с центростре-
мительной концентрацией деловых функций и их 
разуплотнением по мере удаления от станции. Ре-
шение способствует созданию условий мобильно-
сти и связности территорий, комфортности пере-
движения (илл. 6).

Прирельсовые территории в планировочной 
структуре города являются разрывами город-
ской среды. Современные проекты реновации 

ИЛЛЮСТРАЦИИ

5б. Внутреннее жилое 
пространство Фалькенрид 
поддерживает планировочные 
линии бывшего автобусного депо 
и трамвайных производственных 
мастерских. Фото Федченко И. Г., 
2012

ПРИМЕЧАНИЯ

13  Геращенко С. М. Обзор 
исследований по вопросам 
развития прирельсовых территорий 
в Российской Федерации / 
С. М. Геращенко, И. В. Кушнир // 
Город, пригодный для жизни : 
Материалы V Международной 
научно-практической конференции, 
Красноярск, 10–11 ноября 
2022 г. / Отв. за выпуск 
Д. Е. Лемытская. Красноярск: 
Сибирский федеральный 
университет, 2023. С. 112–115.

14  Ларина Н. А. Приемы 
реорганизации полос отвода 
и санитарно-защитных 
зон железных дорог // 
Архитектура и современные 
информационные технологии. 
2021. № 2 (55). С. 309–319. 
DOI: 10.24412/1998–4839-2021-
2-309–319. EDN JQNHBM

15  Унагаева Н. А. Железная 
дорога и ее хозяйственные 
территории в структуре города 
Красноярска // Современная 
архитектура мира. 2017. № 9. 
С. 77–88. EDN XUBPOH



210

В
ы

пу
ск

 2
6

С
ов

ре
м

ен
на

я 
ар

хи
те

кт
ур

а 
м

ир
а

включают решения связности отчужденных го-
родских пространств. В конкурсной работе по 
преображению неопределенных территорий 
(провалов градостроительной ткани) (Terrain 
vague) прижелезнодорожных пространств Пари-
жа предложена идея создания цельных связных 
пространств с общественно-деловой функцией. 
Работа получила призовую премию Европейско-
го союза в области современной архитектуры 
EUmies Awards 16.

Другой пример формирования смешанной 
жилой планировочной единицы в рамках рено-
вации прирельсовых территорий — идея жилого 
района в плотной городской структуре Сан-Пау-
лу. Авторы проекта — компания Деполис — пре-
следовали решение двух задач: преображение 
территорий железнодорожной инфраструкту-
ры и формирование жилых планировочных еди-
ниц семейной жизни. В манифесте проекта гово-
рится, что на первом этапе реализации городу 
необходимо очистить городское ядро от плохо 
используемых земель, которые его сопровожда-
ют. В очищенных границах проект предполагает 
организацию новой, распределительной обще-
ственно-жилой структуры в точке пересечения 
двух основных инфраструктурных коридоров, где 
искусственный коридор, предназначенный для 
железнодорожной инфраструктуры, встречает-
ся с естественным коридором канализированной 
реки. Планировочная организация микрорайона 

ИЛЛЮСТРАЦИИ

6. Территория смешанной застрой-
ки, прилегающей к ж/д путям (слева); 
Проект транзитно-ориентированно-
го развития территории, прилегаю-
щей к ТПУ «Первомайский» в городе 
Красноярске. Автор И. В. Кушнир, 
рук. Федченко И. Г., конс. Шата-
лов Б. Б. Выпускная квалификацион-
ная работа, 2019 г. (справа)

7. Преображение неопределенных 
территорий прижелезнодорожных 
пространств Парижа в много-
функциональные узлы («Terrain 
vague from landscape of service 
to transnational geographies»). 
Источник: сайт конкурса EUmies 
Awards: https://eumiesawards.com/
heritageobject/terrain-vague/

8. Регенерация железнодорожной 
инфраструктуры и новые модели 
семейной жизни. Сан-Паулу. 
Источник: https://www.depolis.net/
sao-paulo

ПРИМЕЧАНИЯ

16  Ежегодный международный 
конкурс, учрежденный в 1988 г. 
в Барселоне Фондом Мис ван дер 
Роэ (EUmies Awards) и программой 
Европейского союза по поддержке 
культурного и творческого 
секторов. 
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разделяется на четыре отдельных квадрата. Каждый из них предлагает 
свою специфическую идентичность, включая спортивные сооружения, 
детские площадки, общедоступные бассейны и большой блошиный ры-
нок. Все четыре квадрата формируются вокруг общественного центра 
городских функций.

Идея регенерации прижелезнодорожных пространств удовлетворя-
ет потребность в организации общественно-жилых планировочных об-
разований, долгое время разделенных крупной инфраструктурой.

РЕГЕНЕРАЦИЯ ТЕРРИТОРИЙ РЫНКОВ В СТРУКТУРЕ КРУПНЫХ 
ГОРОДОВ

Понятие эффективности использования жилых территорий в круп-
ных городах неразрывно связано с комплексным развитием и таки-
ми характеристиками городской среды, как многофункциональность, 

7
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разнообразие и плотность17. При этом исследо-
вания подтверждают, что важно сохранять ба-
ланс между повышением плотности населения 
и организацией локального общественного об-
служивания. Формируются концепции сбалан-
сированных общественно-жилых планировочных 
ареалов на месте вновь высвобождающихся про-
странств18.

Согласно новым поправкам в Градостроитель-
ном кодексе РФ относительно комплексного раз-
вития территорий (КРТ), под уплотнение и строи-
тельство нового жилья попадают земли как ветхого 
жилого фонда, так и нежилой в прошлом комму-
нально-складской территории рынков в структуре 
города. Складывается тенденция к высвобожде-
нию территорий рынков под плотное жилищное 
строительство с разнообразными функциями ло-
кальных центров. Так, например, территория Юж-
ного и Енисейского рынков на сегодняшний день 
является одной из крупных оптовых продоволь-
ственных в Красноярске. В настоящее время про-
исходит трансформация среды за счет уплотнения 
и «подхода» массовой жилой застройки, но при 
этом характер «рыночной территории» сохраня-
ется. В магистерском исследовании А. Н. Голубь 
«Принципы развития территорий рынков в структу-
ре крупного города (на примере г. Красноярска)» 
предложено преобразование территорий рын-
ков под многофункциональные, продовольствен-
но-торговые, в том числе гастрономические про-
странства, с частичным сохранением основных, 
якорных, функциональных объектов. Предложено 
включить новые архетипы жилища с частными па-
лисадами, огородами, тепличными хозяйствами; 
торгово-логистические объекты (крытый рынок, 
гастрономический хаб, торговые ярмарки, гастро-
кварталы); институт гастрономии СФУ; особые 
ландшафтно-аграрные общественно-производ-
ственные сады; торговые площади, способствую-
щие сохранению прежней функции на террито-
рии. Идея сохранения фундаментальной функции 
рынка как основы формирования нового района 
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раскрывает замысел выявления и сохранения сложившихся характери-
стик места (илл. 9)19.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Современные тенденции потери эффективности в прошлом про-
мышленных территорий, стагнация коммунально-складских зон, пере-
оценка использования хозяйственных территорий прирельсового значе-
ния, комплексное развитие территорий оптово-складских торговых баз 
в крупных городах провоцируют возникновение стихийных смешанных 
планировочных единиц, интегрированных в структуру города. Своевре-
менная оценка градостроительного потенциала неэффективных терри-
торий позволит сформировать долгосрочную программу согласованно-
го эволюционного развития планировочной структуры городов.
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